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CPN
• ห้างสรรพสินค้าอิเซตัน (ISETAN)  หน่ึงในผู้เช่า Anchor หลักของ

ศูนย์การค้า CTW มีพืน้ที่เช่ารวมราว 27,000 ตร.ม. หรือคิดเป็น 14%ของ
พืน้ที่เช่าศูนย์ CTW ประกาศเลิกกิจการ และไม่ต่อสัญญากับ CPN ที่จะ
หมดในเดือนธ.ค.63 นี ้

• มองการไม่ต่อสัญญาดังกล่าวจะไม่มีผลกระทบต่อรายได้ของ CPN
เน่ืองจากสัญญาเช่าของอิเซตัน เป็นสัญญาเช่าระยะยาวที่ได้เหมาจ่ายไป
ก่อนที่ CPN จะเข้าซือ้ CTW จงึไม่มีการรับรู้รายได้ค่าเช่าในพืน้ที่ดังกล่าว 

• อย่างไรก็ดีภายหลังหมดสัญญาและคืนพืน้ที่เช่าดังกล่าวแล้ว CPN มีแผน
ปรับปรุง ฟ้ืนฟูพืน้ที่เช่า ให้ตอบโจทย์การใช้ชีวิตคนเมือง ขณะที่ปัจจุบันยัง
อยู่ระหว่างการเจรจากับพันธมติรรายใหม่ โดยคาดการปรับปรุงพืน้ที่เช่าจะ
ใช้เวลาประมาณ 1 ปี และพร้อมเปิดให้บริการราว 3Q64 ซึ่งคาดจะช่วย
สร้างรายได้ค่าเช่าเพิ่มให้แก่ CPN จากสัญญาเช่ากับผู้เช่ารายใหม่ที่คาดจะ
มีอัตราค่าเช่าที่สูงขึน้ ซึ่งยังไม่รวมไว้ในประมาณการ 

• แนะน า “ซือ้” ประเมนิราคาเหมาะสมปี’63 ที่ 75 บาท  

รายงานฉบบันีจ้ดัท าในนามของบริษัทหลกัทรัพย์ ไอร่า จ ากดั (มหาชน) (“ไอร่า”) เพ่ือเป็นช้อมูลให้กบัลกูค้าของไอร่าเทา่นัน้ มิได้เป็นการชีน้ าหรือเสนอแนะหรือเชิญชวนเพ่ือการซือ้หรือขายหลกัทรัพย์ใดๆ ผู้อ่านควรตดัสินใจซือ้หรือขายหลกัทรัพย์โดยใช้วจิารณญาณของตนเอง ไอร่า รวมทัง้พนกังานของบริษัท
ปราศจากความรับผดิในความเสียหายอนัเกิดจากการใช้ข้อมูลในรายงานนี ้ ไม่วา่งทางตรงหรือทางอ้อม ทัง้หมดหรือบางสว่น และไม่ถือเป็นการรับประกนัความถูกต้องสมบรูณ์และเช่ือถือใดๆของข้อมูลในรายงานนี ้ ไอร่า และ/หรือ กรรมการบริษัท, พนกังานท่ีเก่ียวข้อง อาจมีความสมัพนัธ์กบั/หรืออาจ
ให้บริการทางด้านวาณิชธนกิจ และ/หรือ บริหารทางการเงินอ่ืนๆ กบับริษัทท่ีกลา่วถึงในรายงานฉบบันี ้ ไอร่าขอสงวนสทิธิ์ในการเปล่ียนแปลงความคิดเหน็ หรือข้อมูลโดยไม่ต้องแจ้งลว่งหน้า เอกสารฉบบันีใ้ช้ภายในไอร่าเทา่นัน้ มิได้จดัท าขึน้ส าหรับการลงตีพมิพ์ในหนงัสือพมิพ์ หรือส่ืออ่ืนๆ แต่อย่างใด

16 March 2020


