
รายงานฉบับนีจ้ัดท าในนามของบรษิัทหลักทรพัย ์ไอร่า จ ากัด (มหาชน) (“ไอร่า”) เพื่อเป็นช้อมูลให้กับลูกคา้ของไอรา่เท่านั้น มิได้เป็นการชี้น าหรอืเสนอแนะหรอืเชิญชวนเพื่อการซ้ือหรอื
ขายหลักทรัพย์ใดๆ ผู้อ่านควรตัดสนิใจซ้ือหรอืขายหลักทรพัย์โดยใช้วิจารณญาณของตนเอง ไอร่า รวมทั้งพนักงานของบรษิัท ปราศจากความรบัผิดในความเสียหายอันเกิดจากการใช้
ข้อมูลในรายงานนี้ ไม่ว่างทางตรงหรอืทางอ้อม ทั้งหมดหรือบางส่วน และไม่ถือเป็นการรบัประกันความถกูต้องสมบรูณ์และเชื่อถือใดๆของข้อมูลในรายงานนี้ ไอร่า และ/หรือ กรรมการ
บริษัท, พนักงานที่เกี่ยวข้อง อาจมีความสัมพันธ์กับ/หรอือาจให้บรกิารทางด้านวาณิชธนกิจ และ/หรือ บริหารทางการเงนิอื่นๆ กับบริษัทที่กล่าวถึงในรายงานฉบบันี้ ไอร่าขอสงวนสิทธ์ิใน
การเปลี่ยนแปลงความคิดเห็น หรือข้อมูลโดยไม่ต้องแจ้งล่วงหน้า เอกสารฉบับนี้ใชภ้ายในไอรา่เท่านัน้ มิได้จัดท าขึ้นส าหรบัการลงตีพิมพ์ในหนงัสือพิมพ์ หรือสื่ออื่นๆ แต่อย่างใด

CPN
Central Pattana

ปี’63 ก ำไรสุทธิ 9,558 ล้ำนบำท
ลดลง 19%

ผลกระทบจำก Covid-19

ประกำศปันผล 0.70 บำท/หุ้น
XD : 4/3/64 จ่ำย 21/5/64

“ซ้ือเม่ือรำคำอ่อนตัว”

• CPN ประกำศผลประกอบกำร 4Q/63 มีก ำไรสุทธิ 2,017 ล้ำนบำท ลดลง 19%qoq และ 45%yoy โดยภำพรวม
ได้รับผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำด Covid-19 ช่วง 2 สัปดำห์สุดท้ำยของปี ส่งผลให้รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร
ลดลง 2%qoq และ 19%yoy อยู่ที่ 6,647 ล้ำนบำท แต่มีรำยได้จำกธุรกิจโรงแรม และอสังหำฯ เพิ่มขึ้น 124% และ
227% qoq อยู่ที่ 68 ล้ำนบำท และ 1,224 ล้ำนบำท โดยรำยได้ศูนยอ์ำหำรทรงตัว qoq อยู่ที่ 126 ล้ำนบำท
ทำงด้ำนควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไร มี Gross Profit Margin เฉลี่ย 47.5% ลดลงจำก 49.3% และ 53.2% เมื่อ
3Q/63 และ 4Q/62 ผลจำก Covid-19 ระบำดทัง้ปี ท ำให้มีกำรลดค่ำเช่ำเพื่อช่วยเหลอืผู้เช่ำ พร้อมกับมำตรกำร
Lockdown ท ำให้ นทท. ถูกจ ำกัดกำรเดนิทำง ส่งผลต่อธรุกิจโรงแรม อย่ำงไรก็ตำม CPN มีมำตรกำรลดต้นทุนไป
พร้อมๆ กัน โดยมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 1,563 ล้ำนบำท ลดลง 20%yoy ขณะที่ทั้งป’ี63 มีรำยได้และ
ก ำไรสุทธิ ลดลง 24% และ 19% อยู่ที่ 27,862 ล้ำนบำท และ 9,558 ล้ำนบำท

• สิ้นป’ี63 CPN มี (1) ศูนย์กำรค้ำ รวม 34 โครงกำร (รวมต่ำงประเทศ 1 โครงกำร) คิดเป็นพื้นที่ให้เช่ำรวม
1.8 ล้ำนตรม. และ Occ.Rate เฉลี่ย 92% (2) อำคำรส ำนักงำน 10 อำคำร (รวมกำรบริหำรของ GLAND
3 อำคำร) พื้นที่ให้เชำ่รวม 320,000 ตรม. และ Occ.Rate เฉลี่ยสูงกว่ำ 90% (3) โรงแรม 2 แห่ง
(เซนทำรำ อุดรฯ และฮิลตัน พัทยำ) รวม 561 ห้อง และ (4) โครงกำรทีอ่ยู่อำศัย 18 โครงกำร แบ่งเป็น แนวสงู
13 โครงกำร และแนวรำบ 5 โครงกำร

• ภำยใต้สถำนกำรณ์กำรท่องเที่ยวที่คำดกำรฟื้นตัวอำจช้ำกว่ำกำรคำดหมำยก่อนหน้ำ หลังกำรแพร่ระบำด
Covid-19 ระลอกใหม่ ท ำให้คำด CPN อำจมีกำรพิจำรณำทบทวนแผนกำรลงทุนเพื่อให้สอดคล้องกับเศรษฐกจิ
อย่ำงไรก็ตำมแผนระยะยำว CPN ก ำหนดเป้ำหมำยกำรเติบโตของรำยไดไ้ม่ต ่ำกว่ำ 10% ขณะที่ประมำณกำรรำยได้
และก ำไรสทุธิ ป’ี64 อยู่ที่ 33,000 ล้ำนบำท และ 9,800 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ พร้อมประเมินรำคำเป้ำหมำยที่
59.25 บำท (Bloomberg Consensus)

• แม้ประกำศเงินปันผล 0.70 บำท/หุ้น แต่คิดเป็น Div.Yield ต ่ำเพียง 1.3% พร้อมกับในระยะสั้นยงัมีควำมกังวลต่อ
สถำนกำรณ์ Covid-19 ที่อำจส่งผลต่อผลประกอบกำร 1Q/64 รวมถึงแนวโน้มปรับลดประมำณกำรป’ี64 ลง
ท ำให้คำดรำคำยังมีโอกำสปรับลดลง ค ำแนะน ำส ำหรับกำรลงทุน “ซื้อเมื่อรำคำอ่อนตัว”
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