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รายงานฉบับนีจ้ัดท าในนามของบรษิัทหลักทรพัย ์ไอร่า จ ากัด (มหาชน) (“ไอร่า”) เพื่อเป็นช้อมูลให้กับลูกคา้ของไอรา่เท่านั้น มิได้เป็นการชี้น าหรอืเสนอแนะหรอืเชิญชวนเพื่อการซ้ือหรอื
ขายหลักทรัพย์ใดๆ ผู้อ่านควรตัดสนิใจซ้ือหรอืขายหลักทรพัย์โดยใช้วิจารณญาณของตนเอง ไอร่า รวมทั้งพนักงานของบรษิัท ปราศจากความรบัผิดในความเสียหายอันเกิดจากการใช้
ข้อมูลในรายงานนี้ ไม่ว่างทางตรงหรอืทางอ้อม ทั้งหมดหรือบางส่วน และไม่ถือเป็นการรบัประกันความถกูต้องสมบรูณ์และเชื่อถือใดๆของข้อมูลในรายงานนี้ ไอร่า และ/หรือ กรรมการ
บริษัท, พนักงานที่เกี่ยวข้อง อาจมีความสัมพันธ์กับ/หรอือาจให้บรกิารทางด้านวาณิชธนกิจ และ/หรือ บริหารทางการเงนิอื่นๆ กับบริษัทที่กล่าวถึงในรายงานฉบบันี้ ไอร่าขอสงวนสิทธ์ิใน
การเปลี่ยนแปลงความคิดเห็น หรือข้อมูลโดยไม่ต้องแจ้งล่วงหน้า เอกสารฉบับนี้ใชภ้ายในไอรา่เท่านัน้ มิได้จัดท าขึ้นส าหรบัการลงตีพิมพ์ในหนงัสือพิมพ์ หรือสื่ออื่นๆ แต่อย่างใด

Property Sector
คาดในระยะส้ัน 

ภาพรวมกลุ่มอสังหาฯ ได้รบั

Sentiment บวก จากมาตรการ 

LTV ท่ีจะครบก าหนดเงือ่นไข 2 ปี 

ส้ินเดือน มี.ค. น้ี

เชิงพ้ืนฐานแนะน า : ซ้ือ 
“SPALI” และ “AP”
ซ้ือเก็งก าไร

“SIRI” และ “ANAN”

• ภาพรวมกลุ่มอสังหาฯ คาดได้รับ Sentiment เชิงบวก จากมาตรการ LTV ที่จะครบ
ก าหนดเงื่อนไข 2 ปี สิ้นเดือนม.ีค. นี้ ซึ่งท าให้ผู้ที่ถือสัญญากู้ซื้อบ้านหลังที่ 2
หลุดเกณฑ์เงื่อนไข LTV เดิม ที่จ ากัดการขอสินเชื่อที่อยู่อาศัยไว้ที่วงเงิน 80% โดยจะ
ขยับขึ้นเป็น 90% คาดเป็นปัจจัยบวกที่ช่วยตัดสินใจซื้อของลูกค้าในกลุ่มนี้ได้ พร้อม
ล่าสุดคณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) มีมติคงอัตราดอกเบ้ียนโยบาย ท าให้
คาดการณ์ว่าอัตราดอกเบ้ียจะยังอยู่ในระดับต ่าต่อเนื่อง

• เราคาดว่ากลุ่มอสังหาฯ ได้ผ่านจดุต ่าสุดไปแล้วจากโควิด-19 ที่คลี่คลายลงตามล าดับ
พร้อมการกระจายวัคซีน คาดกิจกรรมทางเศรษฐกิจทยอยกลับสู่สถานการณ์ปกติ
คาดช่วยเพิ่มความเชื่อมั่นผู้บริโภค อย่างไรก็ตามด้วยพฤติกรรมในการตัดสินใจซือ้ที่อยู่
อาศัยที่เปลี่ยนแปลงไป โดยให้ความส าคัญทางด้านสุขภาพ ความปลอดภัย
และความเป็นส่วนตัวเป็นล าดับแรกๆ ท าให้คาดผู้ประกอบการหันมาเปิดโครงการ
แนวราบเพิ่มขึ้นเพื่อรองรับความต้องการของผู้บริโภค ซึ่งจะเริ่มเห็นการเปิดโครงการ
ใหม่ตั้งแต่ 2Q/64 เป็นต้นไป

• คาดหวังการเปิดประเทศในช่วง 2H/64 ท าให้กลุ่มอสังหาฯ มีโอกาสได้รับ
Pent-Up Demand จากชาวต่างชาติที่กลับมา โดยผู้ประกอบการที่มีโอกาสได้รับ
ประโยชน์ดังกล่าว ได้แก่ ผู้ประกอบการที่มีมูลค่า Stock สูง ซึง่สามารถขายและพร้อม
โอนได้ทั้งที ที่น่าสนใจ เช่น SIRI และ ANAN อย่างไรก็ตามในเชิงพื้นฐานเรายังคงชอบ
SPALI ราคาเปา้หมาย 23.90 บาท (Bloomberg Consensus) และ AP ราคาเป้าหมาย
8.80 บาท (Bloomberg Consensus) จาก (1) Backlog ที่สามารถโอนและรับรูร้ายได้ (2)
ผลิตภัณฑ์รองรบัความต้องการของลูกค้าทั้งแนวสูงและแนวราบ (3) Stock อยู่ใน
ระดับท่ีสามารถจัดการได้ และ (4) จ่ายปันผลต่อเนื่อง Div.Yield อยู่ในระดับที่น่าพอใจ
ไม่ต ่ากว่า 5%
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