
รายงานฉบับนีจ้ัดท าในนามของบรษิัทหลักทรพัย ์ไอร่า จ ากัด (มหาชน) (“ไอร่า”) เพื่อเป็นช้อมูลให้กับลูกคา้ของไอรา่เท่านั้น มิได้เป็นการชี้น าหรอืเสนอแนะหรอืเชิญชวนเพื่อการซ้ือหรอื
ขายหลักทรัพย์ใดๆ ผู้อ่านควรตัดสนิใจซ้ือหรอืขายหลักทรพัย์โดยใช้วิจารณญาณของตนเอง ไอร่า รวมทั้งพนักงานของบรษิัท ปราศจากความรบัผิดในความเสียหายอันเกิดจากการใช้
ข้อมูลในรายงานนี้ ไม่ว่างทางตรงหรอืทางอ้อม ทั้งหมดหรือบางส่วน และไม่ถือเป็นการรบัประกันความถกูต้องสมบรูณ์และเชื่อถือใดๆของข้อมูลในรายงานนี้ ไอร่า และ/หรือ กรรมการ
บริษัท, พนักงานที่เกี่ยวข้อง อาจมีความสัมพันธ์กับ/หรอือาจให้บรกิารทางด้านวาณิชธนกิจ และ/หรือ บริหารทางการเงนิอื่นๆ กับบริษัทที่กล่าวถึงในรายงานฉบบันี้ ไอร่าขอสงวนสิทธ์ิใน
การเปลี่ยนแปลงความคิดเห็น หรือข้อมูลโดยไม่ต้องแจ้งล่วงหน้า เอกสารฉบับนี้ใชภ้ายในไอรา่เท่านัน้ มิได้จัดท าขึ้นส าหรบัการลงตีพิมพ์ในหนงัสือพิมพ์ หรือสื่ออื่นๆ แต่อย่างใด

CPN
Central Pattana

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนปกติ 1Q/64
ลดลง 51%yoy และ 31%qoq

อยู่ท่ี 1,193 ล้ำนบำท

“ซ้ือเม่ือรำคำอ่อนตัว”

• CPN ประกำศผลประกอบกำร 1Q/64 มีก ำไรสุทธิ 3,835 ล้ำนบำท ลดลง 16%yoy แต่เพิ่มขึ้น 90%qoq
หลักๆ จำกกำรจ ำหน่ำยสิทธิกำรเช่ำ 2 แห่ง (เซ็นทรัล มำรีนำ และเซ็นทรัล ล ำปำง) จ ำนวน 2,667 ล้ำนบำท
และหำกไม่รวมรำยกำรพิเศษดังกล่ำว พบว่ำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนปกติ ลดลง 51%yoy และ 31%qoq อยู่
ที่ 1,193 ล้ำนบำท โดยภำพรวมผลกำรด ำเนินงำนปกติ ยังได้รับผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำด Covid-19 (1)
รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร อยู่ที่ 5,964 ล้ำนบำท ลดลง 20%yoy และ 10%qoq จำกกำรยกเว้นและให้ส่วนลด
ค่ำเช่ำแก่ผู้ประกอบกำรในศูนย์ฯ (2) รำยได้จำกกำรให้บริกำรศูนย์กำรค้ำ จ ำนวน 95 ล้ำนบำท ลดลง
41%yoy และ 25%qoq จำกกำรปิดศูนย์กำรค้ำบำงแห่งช่ัวครำว และ (3) รำยได้ธุรกิจโรงแรม จ ำนวน 67
ล้ำนบำท ลดลง 67%yoy และ 1%qoq ตำมจ ำนวนนักท่องเที่ยวที่ลดลง ขณะที่รำยได้จำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย์ เพิ่มขึ้น 10%yoy แต่ลดลง 69%qoq อยู่ที่ 385 ล้ำนบำท

• ณ 1Q/64 CPN มี (1) ศูนย์กำรค้ำ รวม 34 โครงกำร (รวมต่ำงประเทศ 1 โครงกำร) คิดเป็นพ้ืนที่ให้เช่ำรวม
1.8 ล้ำนตรม. และ Occ.Rate เฉลี่ย 91% ลดลง ประมำณ 1% yoy และ qoq (2) อำคำรส ำนักงำน 10
อำคำร (รวมกำรบริหำรของ GLAND 3 อำคำร) พื้นที่ให้เช่ำรวม 320,000 ตรม. และคำด Occ.Rate
ประมำณ 90% (3) โรงแรม 2 แห่ง (เซนทำรำ อุดรฯ และฮิลตัน พัทยำ) รวม 561 ห้อง และ (4) โครงกำร
ที่อยู่อำศัย 18 โครงกำร แบ่งเป็น แนวสูง 13 โครงกำร และแนวรำบ 5 โครงกำร

• ติดตำมกำรกระจำยวัคซีนที่คำดช่วยลดกำรแพร่กระจำย Covid-19 และคำดภำพรวมสถำนกำรณ์มี
แนวโน้มดีขึ้นในช่วง 2H/64 พร้อมแผนระยะยำว CPN ก ำหนดเป้ำหมำยกำรเติบโตของรำยได้ไม่ต ่ำกว่ำ
10% ขณะที่ประมำณกำรรำยได้และก ำไรสุทธิ ปี’64 อยู่ที่ 32,200 ล้ำนบำท และ 9,500 ล้ำนบำท
ตำมล ำดับ พร้อมประเมินรำคำเป้ำหมำยที่ 61.00 บำท (Bloomberg Consensus) อย่ำงไรก็ตำมคำดใน
ระยะสั้นยังได้รับ Sentiment ลบจำกสถำนกำรณ์ Covid-19 ที่คำดส่งผลกระทบต่อแนวโน้ม
ผลประกอบกำร 2Q/64 ชะลอตัว qoq ยังแนะน ำ “ซื้อเมื่อรำคำอ่อนตัว”
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