
รายงานฉบับนีจ้ัดท าในนามของบรษิัทหลักทรพัย ์ไอร่า จ ากัด (มหาชน) (“ไอร่า”) เพื่อเป็นช้อมูลให้กับลูกคา้ของไอรา่เท่านั้น มิได้เป็นการชี้น าหรอืเสนอแนะหรอืเชิญชวนเพื่อการซ้ือหรอื
ขายหลักทรัพย์ใดๆ ผู้อ่านควรตัดสนิใจซ้ือหรอืขายหลักทรพัย์โดยใช้วิจารณญาณของตนเอง ไอร่า รวมทั้งพนักงานของบรษิัท ปราศจากความรบัผิดในความเสียหายอันเกิดจากการใช้
ข้อมูลในรายงานนี้ ไม่ว่างทางตรงหรอืทางอ้อม ทั้งหมดหรือบางส่วน และไม่ถือเป็นการรบัประกันความถกูต้องสมบรูณ์และเชื่อถือใดๆของข้อมูลในรายงานนี้ ไอร่า และ/หรือ กรรมการ
บริษัท, พนักงานที่เกี่ยวข้อง อาจมีความสัมพันธ์กับ/หรอือาจให้บรกิารทางด้านวาณิชธนกิจ และ/หรือ บริหารทางการเงนิอื่นๆ กับบริษัทที่กล่าวถึงในรายงานฉบบันี้ ไอร่าขอสงวนสิทธ์ิใน
การเปลี่ยนแปลงความคิดเห็น หรือข้อมูลโดยไม่ต้องแจ้งล่วงหน้า เอกสารฉบับนี้ใชภ้ายในไอรา่เท่านัน้ มิได้จัดท าขึ้นส าหรบัการลงตีพิมพ์ในหนงัสือพิมพ์ หรือสื่ออื่นๆ แต่อย่างใด

CPN
Central Pattana

ก ำไรสุทธิ 3Q/64 ลดลง
เหลือเพียง 229 ลบ.
คำดเป็นจุดต ำ่สุดของปี 

มีแนวโน้มดีขึน้ตำมล ำดับหลังจำกน้ี

“ซ้ือ”

• 3Q/64 มีก ำไรสุทธิ 229 ล้ำนบำท ลดลง 82%qoq และ 91%yoy หลังได้รับผลกระทบจำก Covid-19 ระลอก 4 โดย
รำยได้หลักยังมำจำก (1) ค่ำเช่ำจำกศูนย์กำรค้ำและอำคำรส ำนักงำน 4,199 ล้ำนบำท ลดลง 22%qoq และ 38%yoy
ผลจำกกำรปิดศูนย์กำรค้ำชั่วครำวในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงจังหวัดควบคุมสูงสุด (1/7/64 – 31/8/64)
ซ่ึงเป็นมำตรกำรจำกภำครัฐ เพื่อลดกำรแพรร่ะบำด Covid-19 รวมถึงยังให้ส่วนลดค่ำเช่ำแก่ผู้ประกอบกำรในศูนย์ฯ
และยกเว้นค่ำเช่ำ เพื่อชดเหลือผู้เช่ำที่ได้รับผลกระทบ (2) รำยได้จำกกำรให้บริกำรศูนย์อำหำร จ ำนวน 43 ล้ำนบำท
ลดลง 40%qoq และ 65%yoy สอดคล้องกับกำรปิดด ำเนินกำรของศูนย์กำรค้ำบำงแห่งชัว่ครำว และมำตรกำรห้ำม
น่ังรับประทำนอำหำรในร้ำน และ (3) รำยไดธุ้รกิจโรงแรม 36 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 19%yoy จำกปีก่อนหน้ำปิดบริกำรใน
ส่วนของโรงแรม แต่ลดลง 23%qoq ส่วนหนึ่งจำกกำรจ ำกัดกำรเดินทำงเพื่อลดกำรแพร่ระบำด Covid-19 ขณะท่ี
รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 397 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 6%yoy แต่ลดลง 15%qoq จำกโครงกำรทั้งแนวรำบและ
คอนโดที่มีกำรโอนต่อเนื่องซึ่งเป็นไปตำมเป้ำหมำยที่วำงไว้

• สิ้น 3Q/64 CPN มี (1) ศูนย์กำรค้ำ รวม 34 โครงกำร (รวมต่ำงประเทศ 1 โครงกำร) คิดเป็นพื้นท่ีให้เช่ำรวม 1.8 ล้ำน
ตรม. และ Occ.Rate เฉลี่ย 91% ทรงตัว qoq แต่ลดลง 1% yoy (2) อำคำรส ำนักงำน 10 อำคำร (รวมกำรบริหำร
ของ GLAND 3 อำคำร) พื้นท่ีให้เช่ำรวม 320,000 ตรม. และคำด Occ.Rate ประมำณ 90% (3) โรงแรม 2 แหง่
(เซนทำรำ อุดรฯ และฮิลตัน พัทยำ) รวม 561 ห้อง และ (4) โครงกำรที่อยู่อำศัย 13 โครงกำร แบ่งเป็น แนวสูง 7
โครงกำร และแนวรำบ 6 โครงกำร รวมถึงเข้ำลงทุนใน SF แบ่งเป็น ศูนย์กำรค้ำขนำดใหญ่ 1 แหง่ และคอมมูนิตี้มอลล์
17 แห่ง คืดเป็น พื้นท่ีรวม 364,883 ตรม.

• คำดผลกำรด ำเนินงำน 3Q/64 เป็นจุดต ่ำสุดของปี คำดมีแนวโน้มดีขึ้นตำมล ำดับหลังจำกน้ี ท้ังมำตรกำรผ่อนคลำย
หลังสถำนกำรณ์ Covid-19 ดีขึ้น และกำรกระจำยวัคซีนท่ัวถึง คำดช่วยให้ Traffic ดีขึ้น พร้อมกำรเปิดประเทศนับแต่
ต้นเดือนพ.ย. ท่ีผ่ำนมำ คำดจ ำนวนนักท่องเท่ียวต่ำงขำติเพิ่มขึ้นตำมล ำดับ ส่งผลดีต่อธุรกิจโรงแรม นอกจำกน้ี CPN
เตรียมเปิดพื้นท่ี (ห้ำง ISETAN เดิม) บำงส่วน ช่วงปลำยปีน้ี อย่ำงไรก็ตำม CPN ยังคงใช้นโยบำยบริหำรต้นทุนและ
ค่ำใช้จ่ำยให้มีประสิทธิภำพ และยังคงเป้ำหมำยกำรเติบโตในระยะ 5 ปีข้ำงหน้ำ เฉลี่ยประมำณ 10%ต่อปี

• (IAA Consensus) ประมำณกำรรำยไดแ้ละก ำไรสุทธิ ปี’64 อยู่ที่ 25,340 ล้ำนบำท และ 6,350 ล้ำนบำท และป’ี65
อยู่ท่ี 32,690 ล้ำนบำท และ 9,370 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ และประเมินรำคำเป้ำหมำยท่ี 65.00 บำท ยังแนะน ำ “ซ้ือ”
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ที่มำ : CPN

Wednesday, November 10, 2021

จิตรลดำ เลขำพันธ์, #018214 
โทร 0-2268-1717 ต่อ 166
Email : chitrada@aira.co.th
นักวิเครำะห์กำรลงทนุปัจจัยพื้นฐำนด้ำนหลักทรัพย์


