
SIRI เปิดเผยตัวเลข Presale รวมทั้งป’ี64 จ ำนวน 26,100 ล้ำนบำท ใกล้เคียงกับปีก่อน ขณะท่ี Housing มียอด Presale ต ่ำกว่ำ
ปี’63 ผลกระทบจำกกำรเลื่อนเปิดโครงกำรในชว่งกำรระบำดของโควิดระรอกที่ 4 ท ำให้ยอดรวมต ่ำกว่ำเป้ำหมำยทั้งป’ี64 ที่คำด
ไว้ที่รำว 30,000 ล้ำนบำท หรือคิดเป็น 87% จำกเป้ำหมำย

ขณะที่มี Backlog รวม จ ำนวน 26,000 ลำ้นบำท ลดลง 23% แบ่งเปน็ (1) Condo จ ำนวน 15,700 ล้ำนบำท ต ำ่กว่ำปกี่อนถงึ
35% ผลจำกกำรชะลอกำรเปดิโครงกำรแนวสงู โดยส่วนใหญ่รับรูร้ำยได้ในป’ี65 - 66 และ (2) Housing จ ำนวน 10,300 ลำ้น
บำท คำดทยอยโอนและรับรู้ 3-6 เดือนข้ำงหน้ำ

ทำงด้ำน Available for Sale รวม จ ำนวน 52,500 ล้ำนบำท ลดลง 22.4% เมื่อเทยีบกบัปี’63 สำเหตุจำกยอดขำยท่ีเติบโตอย่ำง
โดดเด่นในกลุ่ม Housing และสำมำรถระบำยสต็อคบำงสว่นในกลุ่ม Condo โดยสดัส่วนดงักล่ำวประมำณ 56% เป็น Housing
ส่วนท่ีเหลือ ประมำณ 44% เป็น Condo

คำด SIRI จะเร่งเปดิโครงกำรใหมใ่นป‘ี65 และภำยใต้ Stock ที่มอียู่ คำด SIRI เป็น 1 ในผูป้ระกอบกำรทีไ่ด้รบัประโยชนจ์ำก
(1) ค่ำธรรมเนียมโอนและจ ำนอง 0.01% ถงึ 31/12/65 ส ำหรับมูลค่ำอสังหำฯ ไม่เกิน 3 ล้ำนบำท และ (2) มำตรกำร LTV ส ำหรับ
สินเชื่อที่อยู่อำศัย 100% ถึง 31/12/65 เช่นกัน โดยเฉพำะในส่วนของสินค้ำแนวรำบระดับรำคำมำกกว่ำ 5 ล้ำนบำท และแนวสงูใน
กลุ่ม Affordable อย่ำงไรก็ตำมแนะติดตำมสถำนกำรณ์ Covid-19 ที่อำจส่งผลต่อควำมเชือ่มั่นผู้บรโิภค

รำคำเป้ำหมำย (Bloomberg Consensus) อยู่ที่ 1.26 บำท คำดรำยได้และก ำไรสุทธิป’ี65 อยู่ที่ 30,170 ล้ำนบำท และ 2,201.8
ล้ำนบำท เติบโต 1% และ 2.6% ตำมล ำดับ
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2020 2021 % 2020 2021 % 2020 2021 %

Presale 6,665        9,135          37.06 19,491         16,965       -12.96 26,156        26,100        -0.21

Backlog 24,437       15,700        -35.75 9,337         10,300       10.31 33,774       26,000      -23.02

Available for sale 27,740       23,100        -16.73 39,927       29,400      -26.37 67,667       52,500      -22.41

( ล้านบาท)

CONDO HOUSING Total



SIRI มีแผนเปิดตัวโครงกำรใหม่ในปี’65 รวม 46 โครงกำร มูลค่ำ 50,000 ล้ำนบำท (แนวรำบ : แนวสูง 75 : 25) แบ่งเป็น (1)
บ้ำนเดี่ยว 11 โครงกำร มูลค่ำ 25,700 ล้ำนบำท (2) ทำวโฮม และ Mixed 12 โครงกำร และ 5 โครงกำร ตำมล ำดับ มูลค่ำรวม
13,300 ล้ำนบำท และ (3) คอนโดมิเนียม 18 โครงกำร มูลค่ำ 11,000 ล้ำนบำท

คำดเร่งเปิดโครงกำรใน 1H65 รำว 60% ของแผน เพื่อชดเชยโครงกำรบำงส่วนท่ีถูกเลื่อนจำกปี’64 ผลกระทบจำกกำรปิด
แคมป์คนงำนและกำรระบำดของโควิดระลอกท่ี 4 โดย SIRI ยังคงให้ควำมส ำคัญกับสินค้ำในกลุ่ม Affordable เพื่อให้สำมำรถ
ปรับตัวกับสถำนกำรณ์ท่ีเปลี่ยนแปลงได้รวดเร็ว รวมถึงต้นทุนท่ีมีแนวโน้มเพิ่มสูงขึ้นได้

ในปี‘65 SIRI ตั้งเป้ำหมำยยอดโอน และยอด Presale ไว้ท่ี 35,000 ล้ำนบำท (+34%) โดยเป็นกำรกลับมำของแบรนด์ระดับ
Luxury เช่น NARASIRI ท่ีมีแผนเปิด 2 โครงกำร มูลค่ำ 8,300 ล้ำนบำท รวมถึงโครงกำรต่อเน่ืองของแบรนด์ระดับบน
“BUGAAN” ท่ีได้รับกำรตอบรับท่ีดีและมีควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรในระดับท่ีสูง และเน้นโครงกำรที่เข้ำถึงได้ง่ำย อำทิ SIRI
PLACE, d condo, THE MUVE และ condo ME
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คำดปี’65 SIRI มีโอกำสเติบโตโดดเด่นจำกกำร
เร่งเปิดโครงกำรต่อเน่ือง ซ่ึงโครงกำรทั้งหมดมี
ท่ีดินรองรับเรียบร้อยแล้ว พร้อมคำด
ควำมสำมำรถท ำก ำไรมีโอกำสปรับตัวดีขึ้น จำก
กำรเปิดโครงกำรในระดับ Luxury และกลับมำ
เร่งเปิดโครงกำรแนวสูง อย่ำงไรก็ตำมยังคง
ต้องติดตำมควำมเสี่ยง (1) ต้นทุนกำรก่อสร้ำง
ท่ีมีแนวโน้มปรับตัวสูงขึ้น และ (2) ก ำลังซ้ือ
ของผู้บริโภคอย่ำงใกล้ชิด



รีวิวทำงเทคนิค
SIRI

มมุมองทำงเทคนคิ : ภำพรำยวันรำคำแกว่งตัว
ประชดิแนวตำ้นของกรอบกำรพักตวัระยะกลำง ซึ่ง
เคลื่อนไหวในลักษณะคล้ำย Symmetrical triangle
ขณะที่เครื่องมือทำงเทคนิค MACD และ RSI เร่งตวั
ให้ทิศทำงสนับสนุนกำรเคลื่อนไหวของรำคำ ท ำให้
คำดว่ำรำคำมโีอกำสสงูที่จะ Break out แนวต้ำน
ดังกล่ำว มองเป็นโอกำสซื้อเมื่อรำคำ > 1.33

Recommend
ซื้อเม่ือทะลุแนวต้ำน
Support : 1.25 / 1.20
Resistance : 1.33 / 1.40
Stop : <1.18

รายงานฉบบันีจ้ดัท าในนามของบรษิทัหลกัทรพัย ์ไอรา่ จ ากดั (มหาชน) (“ไอรา่”) เพือ่เป็นชอ้มูลใหก้บัลูกคา้ของไอรา่เท่านั้น มไิดเ้ป็นการชีน้ าหรอืเสนอแนะหรอืเชญิชวนเพือ่การซือ้หรอืขายหลกัทรพัยใ์ดๆ ผูอ้า่นควรตดัสนิใจซือ้หรอืขายหลกัทรพัยโ์ดยใชว้จิารณญาณของตนเอง ไอรา่ รวมทัง้พนักงานของ

บรษิทั ปราศจากความรบัผดิในความเสยีหายอนัเกดิจากการใชข้อ้มูลในรายงานนี ้ ไม่ว่างทางตรงหรอืทางออ้ม ทัง้หมดหรอืบางส่วน และไม่ถอืเป็นการรบัประกนัความถูกตอ้งสมบูรณแ์ละเช ือ่ถอืใดๆของขอ้มูลในรายงานนี ้ ไอรา่ และ/หรอื กรรมการบรษิทั, พนักงานทีเ่กีย่วขอ้ง อาจมคีวามสมัพนัธก์บั/หรอือาจ
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