
รายงานฉบบันีจ้ดัท าในนามของบรษิทัหลกัทรพัย ์ไอรา่ จ ากดั (มหาชน) (“ไอรา่”) เพือ่เป็นชอ้มูลใหก้บัลกูคา้ของไอรา่เทา่น้ัน มไิดเ้ป็นการชีน้ าหรอืเสนอแนะหรอืเชญิชวนเพือ่การซือ้หรอืขายหลกัทรพัย ์

ใดๆ ผูอ้่านควรตดัสนิใจซือ้หรอืขายหลกัทรพัยโ์ดยใชว้จิารณญาณของตนเอง ไอรา่ รวมทัง้พนักงานของบรษิทั ปราศจากความรบัผดิในความเสยีหายอนัเกดิจากการใชข้อ้มูลในรายงานนี ้ไม่วา่งทางตรง

หรอืทางออ้ม ทัง้หมดหรอืบางสว่น และไม่ถอืเป็นการรบัประกนัความถกูตอ้งสมบูรณแ์ละเชือ่ถอืใดๆของขอ้มูลในรายงานนี ้ไอรา่ และ/หรอื กรรมการบรษิทั, พนักงานทีเ่กีย่วขอ้ง อาจมคีวามสมัพนัธก์บั/หรอื
อาจใหบ้รกิารทางดา้นวาณิชธนกจิ และ/หรอื บรหิารทางการเงนิอืน่ๆ กบับรษิทัทีก่ลา่วถงึในรายงานฉบบันี ้ไอรา่ขอสงวนสทิธิใ์นการเปลีย่นแปลงความคดิเห็น หรอืขอ้มูลโดยไม่ตอ้งแจง้ลว่งหนา้ เอกสาร
ฉบบันีใ้ชภ้ายในไอรา่เทา่น้ัน มไิดจ้ดัท าขึน้ส าหรบัการลงตพีมิพใ์นหนังสอืพมิพ ์หรอืสือ่อืน่ๆ แตอ่ยา่งใด

CPN
Central Pattana

ก ำไรสุทธิ 3Q/65 โดดเด่นจำก 
229 ล้ำนบำท เม่ือ 3Q/64 และ 
+4%qoq อยู่ท่ี 2,872 ล้ำนบำท 
โดยเติบโตทุกกลุ่มธุรกิจหลัก

แผนขยำยธุรกิจหลักต่อเน่ือง
รองรับกลุ่มท่องเท่ียว และ

กิจกรรมเศรษฐกิจท่ีกลับเข้ำสู่ปกติ

“ซ้ือเม่ือรำคำอ่อนตัว”

• 3Q/65 มีก ำไรสทุธิ 2,872 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นโดดเด่น จำก 229 ล้ำนบำท เมื่อ 3Q/64 และ +4%qoq แม้ภำพรวมเผชญิกับ
ภำวะเงนิเฟ้อทีป่รบัสงูขึน้ แต่ได้รบัปัจจัยหนุนจำกกำรท่องเที่ยวหลังเปดิประเทศ จ ำนวน นทท. ต่ำงชำติเข้ำมำเกือบ 4 ล้ำน
คน จำก 1.5 ล้ำนคน เมื่อ 2Q/65 ส่งผลดีต่อทุกธุรกิจหลักของ CPN ปรับตัวดีขึ้น

• รำยได้หลักมำจำก (1) คำ่เช่ำจำกศูนย์กำรค้ำและอำคำรส ำนักงำน 7,951 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 5%qoq และ 89%yoy จำกพื้นท่ี
ให้เช่ำเพ่ิมขึ้น 13%yoy ทั้งจำกเปิดศนูย์ฯ ใหม่ 3 แห่ง (“เซ็นทรัล ศรีรำชำ”, “เซ็นทรลั อยุธยำ และ “เซ็นทรัล จนัทบุรี”) และ
กำรเขำ้ซ้ือ SF พร้อมสว่นลดสนบัสนนุผู้เช่ำลดลง (2) รำยไดจ้ำกกำรให้บริกำรศูนยอ์ำหำร 182 ล้ำนบำท เพิ่มข้ึน 16% qoq
และ 321%yoy จำกอตัรำกำรเช่ำพ้ืนที่สงูขึน้ และ (3) รำยได้ธุรกจิโรงแรม 252 ล้ำนบำท เพิ่มข้ึน 24%qoq และ
593%yoy จำกอัตรำกำรเข้ำพักเฉลีย่เฉลีย่ 61% เพิ่มจำก 60% และ 18% เมื่อ 2Q/65 และ 3Q/64 ตำมล ำดับ ขณะที่
รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 627 ล้ำนบำท ลดลง 6%qoq จำกยอดโอนคอนโดลดลง แต่เพิ่มขึ้น 58%yoy ทั้งจำก
จ ำนวนโครงกำรคอนโดพรอ้มขำยเพิ่มขึ้น และแนวรำบที่เร่งกอ่สรำ้งเพื่อรองรบัควำมตอ้งกำรลกูค้ำ

• สิ้นปี 3Q/65 CPN มี (1) ศูนยก์ำรค้ำ รวม 56 โครงกำร (รวมต่ำงประเทศ 1 โครงกำร) คิดเปน็พื้นทีใ่ห้เช่ำรวม 2.3 ล้ำน
ตรม. และ Occ.Rate เฉลี่ย 90% ทรงตวั qoq (2) อำคำรส ำนักงำน 10 อำคำร (รวมบริหำรของ GLAND 3 อำคำร)
พื้นท่ีให้เช่ำรวม 314,792 ตรม. และ Occ.Rate ประมำณ 91% ทรงตวั qoq (3) โรงแรม 3 แห่ง หลัง กย. ที่ผ่ำนมำ เปิด
“เซนทำรำ โครำช” (เดิม เซนทำรำ อุดรฯ และฮลิตัน พัทยำ) ท ำให้จ ำนวนห้องเพิ่มข้ึนจำก 563 ห้อง เป็น 781 ห้อง และ (4)
โครงกำรที่อยูอ่ำศัย 23 โครงกำร หลัง ส.ค. เปดิโครงกำร “เอสเซนท์ วลิล์ สุรำษฎร์ธำน”ี โดยอยู่ระหว่ำงขำย 15 โครงกำร
แบ่งเป็น แนวสงูซึง่ส่วนใหญ่ติดกบัศนูย์กำรค้ำ 8 โครงกำร และแนวรำบ ในรปูแบบบ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวนโ์ฮม และ
โฮมออฟฟิศ อีก 7 โครงกำร

• CPN มีแผนขยำยธุรกจิหลักปี’66 เช่น (1) ศูนยก์ำรคำ้ เช่น “มำร์เช่ ทองหล่อ” เงินลงทุน 2,223 ล้ำนบำท เปิดบรกิำรต้น
ปี’66 พื้นท่ีขำยสทุธิ 12,000 ตรม. “เซ็นทรัล เวสทว์ิลล์” เงินลงทุน 6,200 ล้ำนบำท พื้นที่ขำย 32,000 ตรม. คำดเปิด
บริกำรปลำยปี’66 (2) ธุรกิจโรงแรม 2 แห่ง ชลบรุี และอบุลรำชธำนี และ (3) โครงกำรอสงัหำฯ ในพื้นที่ จ.สุพรรณบรุี
ฉะเชิงเทรำ และตรัง ขณะที่ในป’ี67 มีแผนเปิดโครงกำรดุสิต เซ็นทรัล พำร์ค, เซ็นทรัล นครสวรรค์ และเซ็นทรัล นครปฐม

• (Bloomberg Consensus) ประมำณกำรรำยได้และก ำไรสุทธิ ปี’66 อยู่ที่ 39,815 ล้ำนบำท และ 12,088 ล้ำนบำท เพิ่มข้ึน
16% และ 23% ตำมล ำดับ และประเมินรำคำเปำ้หมำยที่ 74.50 บำท คงค ำแนะน ำเดิม “ซื้อเมื่อรำคำอ่อนตัว”

Target 74.50 บำท
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