
AP มีแผนเปิดตัวโครงการใหม่ป’ี66 รวม 58 โครงการ มูลค่า 77,000 ล้านบาท (แนวราบ : แนวสูง 93 : 7) เปน็ระดบั Record
High อีกครั้ง (ปี’65 เปิด 51 โครงการ มลูค่า 63,600 ล้านบาท) แบง่เป็น (1) บ้านเดี่ยว 22 โครงการ มลูค่า 34,800 ล้านบาท
(2) ทาวนโ์ฮม 27 โครงการ มูลค่า 26,400 ล้านบาท (3) คอนโด 4 โครงการ มูลค่า 11,800 ล้านบาท (รวม JV-2 โครงการ)
และ (4) โครงการในตา่งจังหวัด 5 โครงการ มูลค่า 4,000 ลา้นบาท พร้อมตั้งเป้าซื้อที่ดิน ราว 20,000 ล้านบาท เพื่อรองรบั
การเติบโต เพิ่มข้ึนจาก 16,000-18,000 ล้านบาท เมื่อป’ี65

AP ยังคงเนน้ตลาดกลาง-บน ต่อเนื่อง ซึง่เป็นสนิค้ากลุ่มที่ AP มีความช านาญ พรอ้มขยาย Segment ให้ครอบคลุมมากขึ้น ทั้ง
บ้านเดี่ยวกลุ่ม Luxury ที่มีราคาขายมากกว่า 20 ล้านบาท และทาวนโ์ฮมระดบัราคาต ่ากว่า 5 ล้านบาท รวมถึงรุกเปิดโครงการใน
ต่างจงัหวัดต่อเนือ่ง ขณะท่ีตลาดคอนโดยังรักษาการเติบโตในแงจ่ านวนโครงการต่อเนือ่ง และการ JV กับ มิตซูบิชิ เอสเตท
พร้อมเตรียมโอนโครงการใหม่ในปีนี้ 4 โครงการ มูลค่ารวม 16,200 ล้านบาท
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AP ต้ังเป้า Presale ที่ 58,000 ล้านบาท (+15%) และยอดโอนที่ ราว
56,000 ล้านบาท (+17%) แบ่งเป็น แนวราบ 42,000 ล้านบาท ส่วนที่
เหลือเป็นคอนโด ขณะที่ Backlog อยู่ที่ราว 42,000 ล้านบาท แบง่เป็น
แนวราบ 23,000 ล้านบาท ซึ่งพรอ้มโอนใน 1-2 ปี และ คอนโด(รวม JV)
19,000 ล้านบาท ทยอยโอนจนถึงปี‘68
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ความทา้ทายในปี’66 (1) ภายหลังจากทีม่ี Demand เร่งตวัก่อนหมดมาตรการ LTV ใน 4Q65 คาดมโีอกาสทีค่วามต้องการ
บางสว่นมีโอกาสชะลอตัวลงได้บ้างใน 1H66 แต่มองผลกระทบค่อนข้างจ ากัด เนื่องจากลกูค้าหลักเป็นกลุ่มกลาง-บน ที่มีความ
ต้องการซือ้ที่อยู่อาศัยสงู (2) อัตราเงนิเฟอ้และอัตราดอกเบ้ียยังทรงตัวในระดับสูง คาดส่งผลต่อการตดัสนิใจซื้อของ
ผู้บรโิภคบ้าง แต่ถูกชดเชยดว้ย Demand ของลูกค้าตา่งชาติบางส่วน (3) คาดต้นทุนกอ่สร้าง อาทิ เหล็ก วสัดุกอ่สรา้ง และ
แรงงาน มีแนวโน้มทรงตัว ทั้งนี้คาดว่าสามารถสง่ผ่านต้นทนุใหม่ไปยังราคาขายได้ทัง้หมด (4) จ านวนการเปิดโครงการใหม่
ค่อนข้างสูง หากสามารถท ายอดขายได้ดี อาจส่งผลกระทบต่อระยะเวลาการก่อสรา้ง และการโอนได้

คาดป’ี66 AP ยังคงเติบโตได้ดีจากโครงการแนวราบเปิดใหม่ที่เน้นกลุ่มลกูค้ากลาง-บนต่อเนื่อง พรอ้มการขยาย Segment ให้
กว้าง และตอบโจทย์ลูกค้ากลุม่ใหม่มากขึ้น อาทิ CLASSE และ PlenO-ToWN เป็นต้น คาด AP ยังคงได้เปรียบในแงข่องการ
เป็นผู้น าในกลุม่ลูกค้าระดับกลาง-บน ซึ่งมสีินค้าที่ครอบคลุมทุกระดับราคา โดยคาดปนีี้อุตสาหกรรมจะหันมาจับตลาด
แนวราบ-บ้านเดีย่วมากขึ้น แต่จะเห็นได้ว่า AP มีการขยบัตลาดไปยงักลุ่มทาวนโ์ฮม เพื่อลดผลกระทบจากการแข่งขัน คาดเป็น
ปัจจัยสนบัสนนุให้สามารถรกัษาระดับรายได้และก าไรให้อยูใ่นระดับสูง พร้อม Backlog รอโอนที่มาก ท าให้มโีอกาสท า Record
High ได้ต่อเนื่อง

Bloomberg Consensus คาดรายได้และก าไรสุทธิปี’66 อยู่ที่ 40,860 ล้านบาท และ 5,940 ล้านบาท เตบิโต 7% และ 3%
ตามล าดับ ประเมินราคาเป้าหมาย อยู่ที่ 14.00 แนะน า “Buy”



รีวิวทางเทคนิค
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มมุมองทางเทคนคิ : ภาพรายวนัราคาแกวง่ตัว
ออกข้างให้ภาพของการพักตัวบนกรอบแนวโนม้
หลักขาขึน้ระยะสั้น ขณะที่เครื่องมือทางเทคนิค
MACD และ RSI แกว่งชะลอก าลัง พักตัวเชน่กัน
คาดราคามโีอกาสชะลอก าลังเพือ่พักฐานทีบ่ริเวณ
แนวรับได้ต่อ มองเป็นโอกาสซื้อเมื่อราคาออ่นตวั

Recommend
ซื้อเม่ือออ่นตัว 
Support : 11.70 / 11.00
Resistance : 12.30 / 13.00
Stop : <11.70

รายงานฉบบันีจ้ดัท าในนามของบรษิทัหลกัทรพัย ์ไอรา่ จ ากดั (มหาชน) (“ไอรา่”) เพือ่เป็นชอ้มูลใหก้บัลูกคา้ของไอรา่เท่านั้น มไิดเ้ป็นการชีน้ าหรอืเสนอแนะหรอืเชญิชวนเพือ่การซือ้หรอืขายหลกัทรพัยใ์ดๆ ผูอ้า่นควรตดัสนิใจซือ้หรอืขายหลกัทรพัยโ์ดยใชว้จิารณญาณของตนเอง ไอรา่ รวมทัง้พนักงานของ

บรษิทั ปราศจากความรบัผดิในความเสยีหายอนัเกดิจากการใชข้อ้มูลในรายงานนี ้ ไม่ว่างทางตรงหรอืทางออ้ม ทัง้หมดหรอืบางส่วน และไม่ถอืเป็นการรบัประกนัความถูกตอ้งสมบูรณแ์ละเช ือ่ถอืใดๆของขอ้มูลในรายงานนี ้ ไอรา่ และ/หรอื กรรมการบรษิทั, พนักงานทีเ่กีย่วขอ้ง อาจมคีวามสมัพนัธก์บั/หรอือาจ
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